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Namnd: Hyltebostader

Verksamhetsomraden

Hyltebostader édr en bostadsstiftelse som dger och forvaltar hyresbostdader och
fjarrvirme samt, pd uppdrag av Hylte kommun, férvaltar kommunens
verksamhetsfastigheter och projektleder kommunens investeringar i
fastigheterna.

Hyltebostédders cirka 30 medarbetare arbetar tillsammans for att forvalta och
utveckla bostdder och fastigheter samt ge god service till hyresgéster och
kommunala verksamheter.

Totalt forvaltas cirka 530 lagenheter samt lokaler pa cirka 5 800 kvadratmeter.
Fjarrvdarme distribueras till cirka 270 anslutningar 1 Hyltebruk, Unnaryd och
Landeryd. De kommunala fastigheter som Hyltebostdder forvaltar omfattar cirka
68 700 kvadratmeter.

Viktiga handelser under perioden

Sa har langt har 2026 varit ett hdandelserikt ar for Hyltebostader, med hog
aktivitet inom samtliga verksamhetsomrdden. I mars tilltradde Tony Ortenlof
som ny VD och under perioden har 4ven en mindre organisationsforandring 1
stiftelsens ledning genomforts for att skapa tydligare ansvar och goda
forutsittningar for verksamhetens fortsatta utveckling.

Arets medarbetarundersokning har nyligen presenterats och visar en tydlig
positiv utveckling. Hyltebostdders eNPS, som méter medarbetarnas vilja att
rekommendera Hyltebostidder som arbetsgivare, har 6kat fran -8 ar 2023 till +13
1 arets unders6kning. Resultatet visar pa ett stirkt medarbetarskap och en positiv
utveckling av Hyltebostdder som arbetsplats.

Vakansgraden é&r fortsatt en prioriterad frdga for Hyltebostidder. En del av
bostadsbestdndet star fortfarande outhyrt, framfor allt pa vissa orter dar
efterfrigan ar lagre. Efter direktiv frin styrelsen har kommunikations- och
marknadsforingsarbetet intensifierats. Hyltebostdder har bland annat dkat sin
synlighet i1 sociala medier som en del av arbetet med att né fler potentiella
hyresgister och dka uthyrningen.

Att ldgenheterna dr vélskotta, frascha och trivsamma dr en viktig del 1 arbetet
med att 6ka uthyrningsgraden och gora Hyltebostiaders bostdder mer attraktiva.
Arbetet med bostadsbestandet har déarfor fortsatt genom flera renoveringar och
underhallsdtgarder. En storre del av arbetet kan samtidigt genomforas med egna
resurser, vilket innebdr att vi far ut mer resultat f6r varje nedlagd krona.
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Aktiviteten dr dven hog inom de kommunala fastigheterna. Renoveringen av
kommunhuset har slutforts och arbetet med att renovera och utveckla Elias Fries

skola har péborjats.

Inom teknik och fjarrvirme pagar samtidigt arbete med bland annat
energieffektivisering, systematiskt brandskydd och ldngsiktiga 16sningar {or
fjarrvarmeverksamheten. Projekteringen av den nya fjarrvarmecentralen 1

Unnaryd nidrmar sig nu sitt slutskede, och vi kommer kunna se en byggstart

inom kort.
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Bostader

Resultatrakning

Rérelsens intdkter

Utfall

Perioden

2026

Budget

Perioden

Diff %
Perioden

Budget
Helar

Prognos
Helar

Hyror 31722 543 32 456 807 98% 48 685 211 48 000 000
fjvriga rorelseintakter 3 200 308 2 196 667 146% 3 295 000 4 300 000
Summa intakter 34 922 851 34 653 474 101% 51980 211 52 300 000
Rérelsens kostnader

Reparation och underhall -6 029 553 -4 956 667 122% -7 435 000 -8 500 000
Drift -776 707 -1043 333 74% -1 565 000 -1 565 000
Taxor och avgifter -10 160 040 -10 940 000 93% -16 410 000 -16 410 000
fjvriga kostnader -2694 114 -2 003 333 134% -3 005 000 -3 005 000
Personalkostnader -6590 732 -7 212 340 91% -10 818 510 -10 300 000
Summa rorelsens kostnader -26 251 146  -26 155673 100% -39233510 -39 780 000
Resultat fére avskrivningar 8671704 8 497 801 102% 12 746 701 12 520 000
Avskrivningar -4 995 494 -5 096 667 98% -7 645 000 -7 645 000
Finansiella kostnader/intakter -2 623 656 -3 350 000 78% -5 025 000 -5 025 000
Redovisat resultat 1052 555 51134 2058% 76 701 -150 000

Bostidder redovisar for perioden ett positivt resultat pa 1,1 mnkr, vilket dr cirka
1,0 mnkr béttre an budget. Det positiva utfallet forklaras framst av hogre 6vriga
rorelseintikter, lagre personalkostnader och ligre finansiella kostnader &n

budgeterat.

Hyresintékterna ligger ndgot under budget till f6ljd av fortsatt vakans 1

bostadsbestdndet. Under dret har ett aktivt arbete bedrivits for att minska
vakansgraden, bland annat genom 6kad marknadsforing och synlighet 1 sociala
medier. Rorelsens kostnader ligger totalt sett 1 nivd med budget, d&ven om
kostnaderna for reparation och underhdll 4r hogre dn planerat. Ett aktivt arbete
med kostnadskontroll har bidragit positivt till resultatutvecklingen.



Néamndernas bokslutstext, se anvisningarna for mer information.

Helédrsprognosen visar ett resultat pa -0,2 mnkr jamfort med budgeterat resultat
pa 0,1 mnkr. Under resterande del av aret fortsétter arbetet med kostnadskontroll
och atgarder for att minska vakansgraden och stirka hyresintdkterna.

Fjarrvirme

Utfall Budget Diff % Budget Prognos
Resultatrakning Perioden Perioden Perioden Helar Helar

2026
Rérelsens intdkter
Fjiarrvarme 10 386 405 11153 333 93% 16 730 000 17 730 000
Ovriga rorelseintakter 4113 80 000 5% 120 000 120 000
Summa intakter 10 390 518 11 233 333 92% 16 850 000 17 850 000
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall -533 219 -253 333 210% -380 000 -700 000
Drift -31 984 -176 667 18% -265 000 -200 000
Taxor och avgifter -5362 823 -6 366 667 84% -9 550 000 -9 550 000
Ovriga kostnader -275 223 -482 667 57% -724 000 -724 000
Personalkostnader -856 095 -791 333 108% -1 187 000 -1 187 000
Summa rérelsens kostnader -7 059 344 -8 070 667 87% -12106000 -12 361 000
Resultat fére avskrivningar 3331174 3 162 667 105% 4744 000 5 489 000
Avskrivningar -2 165 526 -2 170 000 100% -3 255 000 -3 255 000
Finansiella intdkter/kostnader -222 116 -270 000 82% -405 000 -405 000
|Redovisat resultat 943 532 722 667 131% 1084000 1829000 |

Fjarrvarmeverksamheten redovisar for perioden ett positivt resultat pd 0,9 mnkr,
vilket ar cirka 0,2 mnkr bittre d4n budget. Intdkterna uppgér till 10,4 mnkr och
ligger cirka 0,8 mnkr under budget, frimst till foljd av den varma sommaren och
didrmed lagre forséljning av fjarrvarme.

Rorelsens kostnader uppgar till 7,1 mnkr och &r cirka 1,0 mnkr lagre &n
budgeterat. Framfor allt ir kostnaderna for inkdp och produktion av fjarrvirme
lagre an budget, vilket kompenserar for de ldgre intdkterna. Kostnaderna for
reparation och underhall dr samtidigt hogre dn planerat. Detta har att géra med
reparationer av ledningar.

Helarsprognosen visar ett positivt resultat pa 1,8 mnkr, jamfort med budgeterade
1,1 mnkr. Intdkterna for helaret bedoms 6verstiga budget, da forsidljningen
forvantas oka under érets kallare manader. Sammantaget bedoms
fjarrvarmeverksamheten utvecklas béttre 4n budget for helaret.
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Rorelsens intakter
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Utfall
Perioden
2026

Budget

Perioden

Diff %
Perioden

Budget
Helar

Prognos
Helar

Hyror 57 541 935 57 542 081 100% 86313122 86313122
Ovriga rorelseintikter 569 639 3 000 000 19% 4 500 000 4 500 000
Summa intdkter 58 111 574 60 542 081 96% 90 813 122 90 813 122
Rérelsens kostnader

Reparation och underhall -2 729422 -4 473 333 61% -6 710 000 -6 710 000
Drift -2 357 824 -3 222 415 73% -4 833 622 -4 833 622
Taxor och avgifter -12 058 102  -13 166 667 92% -19750000 -19 750 000
Ovriga kostnader -29 829 837 -31 824 667 94%  -47 737000 -47 737 000
Personalkostnader -7 001 421 -7 371 667 95% -11057500 -11057 500
Summa rdrelsens kostnader -53976 606 -60 058 748 90% -90088 122 -90088 122
Resultat fére avskrivningar 4134 968 483 333 856% 725 000 725 000
Avskrivningar -479 885 -483 333 99% -725 000 -725 000
Redovisat resultat 3 653 991 0 ] 0

Forvaltningen av kommunala fastigheter redovisar for perioden ett positivt
resultat pd 3,7 mnkr, vilket ar béttre dn budgeterat nollresultat. Intdkterna uppgar
till 58,1 mnkr och ligger cirka 2,4 mnkr under budget. Avvikelsen beror pa lagre
ovriga rorelseintdkter, medan hyresintikterna ligger 1 nivd med budget.

Rorelsens kostnader uppgar till 54,0 mnkr och ar cirka 6,1 mnkr ldgre dn
budgeterat. Kostnaderna &r lagre inom samtliga storre kostnadsposter, dér
framfor allt reparation och underhéll, drift samt 6vriga kostnader understiger
budget for perioden. Kostnadsavvikelsen bedoms till stor del vara en
periodiseringseffekt, da ett flertal planerade underhallsarbeten &r pagéende eller
kommer att genomforas under resterande del av aret. Kostnaderna forvéntas
dérfor oka under arets sista manader.

Verksamheten bedrivs enligt avtal med Hylte kommun och det slutliga resultatet
regleras mot kommunen. Heldrsprognosen ar darfor ett nollresultat, i enlighet
med budget.



Néamndernas bokslutstext, se anvisningarna for mer information.

Totalt

Utfall Budget Diff % Budget Prognos
Perioden Perioden Perioden Helar Helar
2026

Resultatrakning

Rorelsens intiakter

Hyror 32 456 807 98% 48685211 48000 000
Fjarrvarme 11153333 93% 16730000 17730000
Ovriga rorelseintikter 2276 667 141% 3415 000 4420000
Summa intakter 45 886 807 99% 68830211 70150000
Rorelsens kostnader

Reparation och underhall -5210000 126% -7815000 -9200000
Drift -1 220000 66% -1830000 -1765000
Taxor och avgifter -17 306 667 90% -25960000 -25960 000
Ovriga kostnader -2 486 000 120% -3729000 -3729000
Personalkostnader -8 003 673 93% -12005510 -11487000
Summa roérelsens

kostnader -34 226 340 97% -51339510 -52 141000
Resultat fore

avskrivningar 11 660 467 103% 17490701 18009 000
Avskrivningar -7 266 667 99% -10900000 -10900000
Finansiella

kostnader/intakter -3620 000 79% -5430000 -5430000

Redovisat resultat 1961 322 773 801 253% 1160701 1 679 000

Hyltebostidder redovisar for perioden ett positivt resultat pa 2,0 mnkr, vilket &r
cirka 1,2 mnkr béttre dn budget. Intdkterna uppgér till 45,3 mnkr och ligger cirka
0,6 mnkr under budget. Hyresintdkterna &r fortsatt ndgot ldgre dn budgeterat till
foljd av vakans i bostadsbestindet. Aven intiikterna frin fjirrvirmen understiger
periodens budget, framst till f6ljd av den varma sommaren och ddrmed lagre
forsdljning.

Rorelsens kostnader uppgar till 33,3 mnkr och &r cirka 0,9 mnkr ldgre dn budget.
Det aktiva arbetet med kostnadskontroll har gett effekt och framfor allt ar
kostnaderna for taxor och avgifter samt personalkostnader lagre 4n budgeterat.
Kostnaderna for reparation och underhall ar ddremot hogre dn planerat, bland
annat till f6ljd av reparationer inom fjarrvarmen.
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Helédrsprognosen visar ett positivt resultat pa 1,7 mnkr, jamfort med budgeterade
1,2 mnkr. Under resterande del av aret fortsatter arbetet med kostnadskontroll
och atgarder for att minska vakansgraden. Fjarrvarmeforséljningen forvéntas
samtidigt 6ka under arets kallare manader och bidra positivt till helarsresultatet.

Framtid

Hyltebostader star infor flera betydelsefulla fradgor under de kommande aren.
Bostadsbestandet behover utvecklas och anpassas efter framtidens behov
samtidigt som arbetet for 6kad uthyrning méste fortsitta. Arbetet med
mojligheterna att skapa nya, mindre bostadsomraden, framfor allt i Hyltebruk
och Torup, ska paborjas. Parallellt finns ett fortsatt behov av renovering,
underhall och energieffektivisering 1 det befintliga bostadsbestandet.

Inom fjarrvarmeverksamheten ligger fokus pé ldngsiktiga, driftsdkra och
effektiva l6sningar. Den nya, planerade fjarrvirmeanldggning i Unnaryd 4r en
viktig del av det fortsatta utvecklingsarbetet.

Hyltebostader ska ocksa stdrka sin roll som allménnyttig samhéllsaktor. Det
innebér ett okat fokus pa sociala och socioekonomiska frdgor samt en ambition
att komma néarmare hyresgisterna genom 0kad nirvaro och dialog. Samverkan
med invénare, foreningar och foretag ska bidra till attraktiva och trygga
livsmiljoer och till en positiv utveckling 1 Hylte kommun.

Forvaltningen av kommunens fastigheter ar fortsatt ett omfattande uppdrag, med
flera storre investeringar och renoveringar framfor sig. Parallellt med de storre
projekten ska storre fokus ldggas pa det 10pande underhallet, ytskikt, utemiljoer
och det allménna intrycket av fastigheterna.

Avslutningsvis dr Hyltebostdders medarbetare, entreprendrer och
samarbetspartners viktiga for verksamhetens fortsatta utveckling. Medarbetarnas
kunskap, engagemang och ansvar skapar tillsammans med vara entreprenorers
kompetens goda forutséttningar for bade den 16pande verksamheten och véra
storre projekt. Det starkta medarbetarskapet ska fortsitta utvecklas genom
delaktighet, ansvar och en niira dialog i organisationen. Aven en vil fungerande
facklig samverkan dr en viktig del i det fortsatta arbetet.
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